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A ALLGEMEINER HINWEIS

Die nachfolgenden Textfestsetzungen gelten nur fir die Flachenteile, fur die als Art
der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet geman § 8 BauNVO festgesetzt ist. Le-
diglich die Grund- (GRZ) und GeschoRflachenzaht (GFZ) im dem von der Anderung
betroffenen Teil des Mischgebietes wird von GRZ = 0,6 auf 0,3 bzw. GFZ = 1,2 auf
0,6 reduziert.

Fir die im Geltungsbereich der 2. Anderung gelegenen Flachenteile des Allgemei-
nen Wohngebietes, des Mischgebietes sowie der Offentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Ortsrandgrin® gelten ansonsten die Textfestsetzungen des Be-
bauungsplans in der Ursprungsfassung sowie der 1. Anderung unveréindert weiter.

Far diese Flachenteile werden in der vorliegenden 2. Anderung lediglich die zeich-
nerischen Festsetzungen geéndert.

B PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 2 bis 9 BAUN-
VO)

(1}  Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist ein Eingeschrinktes Gewerbegebiet
(GEe) gemal § 8 BauNVO festgesetzt.

Es sind nur solche Vorhaben (Betriebe, Einrichtungen und Anlagen) zulgs-
sig, deren Gerdusche, die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emis-
sionskontingente Lg, nach DIN 45691 (Dezember 2006) weder tags (= 06.00
Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Gberschreiten.

Tabelle: Emissionskontingente Lex tags und LEK nachis in dB(AY m?

Plangebietsbereich Lek In dB{A) / m?
tags nachts
gesamt 60 45

Die Emissionskontingente LEK= 60 dB(A) pro m? w&hrend der Tageszeit und
LEK= 45 dB(A) proc m? wihrend der Nachtzeit geben die zulassige, immissi-
onswirksame Schallabstrahlung pro Quadratmeter der als eingeschranktes
Gewerbegebiet festgesetzten Flache an.

Dabei ist an den im Sinne der TA Larm maigeblichen Immissionsorten nach-
zuweisen, dass der Beurteilungspegel der Betriebsgerdusche der Aniage
oder des Betriebes das dem Betriebsgrundstiick zugeordnete Immissions-
kontingent an dem jeweiligen maRgeblichen Immissionsort nicht dberschrei-
tet.
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aextfestsetzungen

(2)  Gliederung gemaR § 1 (4 bis 9) BauNVO und Zulassigkeitskatalog
1 Allgemein zuléssig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art mit folgenden Einschrankungen:

Unzul8ssig sind folgende Gewerbebetriebe aller Act:

a) Fuhrunternehmen aller Art (z.B. Giterverkehr- und Speditions-
betriebe),

b) Bordelle und Dimenunterkinfte u.&.,

¢) Gewerbebetriebe, die zu Erschiitterungen, Luftverunreinigun-
gen und Geruchsbelastigungen (z.B. Rauch- und Russentwick-
lung) flhren,

d} gewerbliche Steliplatz- und Garagenaniagen, gewerblich be-
triebene Anlagen fir sporiliche Zwecke.

2. Lagerhduser und Lagerplétze,
3. Offentliche Betriebe,
Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebsude,

Il Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind,

2. Tankstellen nur zu betrieblichen Zwecken.

]| Unzuldssia sind:

1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

2. Vergnigungsstatten,
3. Tankstellen (hierven ausgenommen siehe ll, Ziffer 2).

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21
BAUNVO)

(1) Grund- und Geschoffléchenzahl
a) Gewerbegebiet
Es gilt folgende Regelung zur Grundflachenzahl (GRZ):
» GRZ=08
b) Mischgehbiet

Es gelten folgende Regelung zur Grundflichenzahl (GRZ) und GeschoRfli-
chenzahl (GFZ):

» GRZ=03 GFZ =06
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(1)

(2)

(1)

(2)

Héhe baulicher Anlagen

Die Traufhdhe (TH) ist definiert als das Abstandsmaf von der Oberkante der
angrenzenden anbaufahigen Verkehrsfidche (hier ErschlieBungsstrale ,Im
Steinacker*) und dem Schnittpunkt AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.

Die Traufhdhe darf hdchstens TH = 7,50 m betragen.

Die Firsthdhe (= FH) ist definiert als das Abstandsma® von der Oberkante
der angrenzenden anbaufdhigen Verkehrsfldche (hier Erschliefungsstrafie
.Im Steinacker”) bis Oberkante First.

Die Firsthdhe darf htéchstens FH = 11 m betragen.

Ausgangspunkt fir die Bestimmung der Trauf- und Firsthdhe ist die an der
straBenseitigen Gebiudemitte geltende HOhe der StraRengradiente (hier Er-
schliefungsstraie ,Im Steinacker”).

Flachen filr Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahr-
ten (§ 9 (1) Nr. 4 BAUGB 1,V.m. §§ 12 (6), 14 UND 23 (5) BAUNVO)

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der iberbauba-
ren Grundstiicksflache zuldssig.

ErschlieBung der Grundstiicke bzw. Anschluss der Grundstiicke an die
Verkehrsfléiche (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Es sind je Betriebsgrundstiick maximal 2 Zufahrten an die angrenzende 6f-
fentliche Verkehrsflache bis zu einer Breite von je 6 m zuldssig. Ausnahms-
weise konnen weitere Zufahrten zugelassen werden, wenn der Betriebsab-
lauf es erfordert, der rdumliche und funktionale Zusammenhang gegeben ist
und fahrgeometrische Griinde vorliegen.

Zu der angrenzenden &ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung
»Ortsrandgrin® sind keine Ein- und Ausfahrten zu bzw. von den Betriebs-
grundstiicken zuléssig.

Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Wasserdurchldssige Befestigung von privaten Zufahrten, Verkehrs- und La-
gerflachen

Private Verkehrsflichen einschlieRlich der offenen Stellplitze sowie Zufahr-
ten, Hofflachen usw. sollen dauerhaft mit versickerungsfahigem Material be-
festigt werden wie z.B. wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster, was-
serdurchldssiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und vergleichba-
re Materialien, sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen.

Versickerung des Niederschlagswassers

Das auf den Grundstiicken von versiegelten oder Uberdachten Fiichen an-
fallende Niederschlagswasser soll méglichst auf dem jeweiligen Grundstiick
versickert oder zwischengespeichert werden.

5t
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(3)

(1)

Dazu sollen primér Rasenflichen u.a. als flache Mulden angelegt werden, in
die das Niederschlagswasser geleitet wird und durch die belebte Bodenzone
versickern kann.

Ist dies nicht méglich (z.B. wegen fehlender Flachen oder weitgehend un-
durchldssiger Bodenschichten), kann die Versickerung z.B. (iber Rigolen,
kiesgefiiilte Grdben und Gruben sichergestsllt werden.

Ist eine vollsténdige Versickerung nachweislich nicht méglich, ist das Nieder-
schiagswasser in die Offentliche Kanalisation abzugeben und in die Fldche
fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser* (Parzelle Gemarkung llierich, Flur
10, Nr. 2) zu leiten.

Externe Ausgleichsflache

Die externe Ausgleichsflache Gemarkung lllerich, Flur 10, Parzelle Nr. 33 ist
in Extensivgrinland umzuwandeln werdsn. Eine Verbrachung/ Verbuschung
ist zu unterbinden. Die Baumreihe in der Mitte der Parzelle ist zu erhalten.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
{1} Nr. 25 a BauGB)

Mindestdurchgriinung privater Grundstiicke

Mindestens 10 % des/ der Betriebsgrundstiicks/e sind mit heimischen und
standortgerechten Gehdlzarten zu bepflanzen.

Hierzu werden folgende Arten empfohlen:

Baume . Ordnung: Hainbuche (Carpinus betulus), Gemeine Eberesche
(Sorbus aucuparia), Feld-Ahorn (Acer campestre);

Straucher: Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Kornelkirsche (Cornus
mas), Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Ho-
lunder (Sambucus nigra), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Gemeiner
Liguster (Ligustrum vuigare), Europdisches Pfaffenhlitchen (Euonymus eu-
ropaeus), Wolliger u. Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum lantana u. opulus)

Flichen und MaBRnahmen zum Ausgleich und deren Zuordnung (§ 9 (1a)
BauGB)

Gemall der Bewertung der fesigesetzten Ausgleichsmaflnahmen werden
dem Eingriff folgende Fldchenfestsetzungen zugeordnet:

Zuordnung der Fléchen fiir Eingriff aus Verkehrsfiichenneubau (V)

Gemarkung llierich, Fiur 10, Flurstiick Nr. 33 mit einem Fldchenanteil von
403 m=.

Zuordnung der Fldchen fir Einariff aus privater Bautitigkeit (B)

Flurstick Gemarkung Illerich, Flur 10, Flurstiick Nr. 33 mit einem Fl&chenan-
tell von 3.232 m2.

‘ - - g aweSt
WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch :

Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574

Staltpraner



Crtsgemeinde lllerich
2. Anderung Bebauungsplan ,im Steinacker/Auf'm Nennenksulchen®

c BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (6) BAUGB
I.V.M. § 88 (6) LBAUO

1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 88 (1) Nr.1 LBauO)

Bei der duReren Gestaliung baulicher Anlagen sind hochglédnzende Metall-
und Kunststoffteile sowie grellbunte Farben unzuléssig.

2 Dachgestaltung (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)
Dachform/ -neigung
Im Gewerbegebiet ist die Dachform frei.
Die Dachneigung darf hdchstens 45° betragen.

Untergeordnete Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sind in ihrer Dachform
frei.

Eindeckungsmaterialien

Dacheindeckungsmaterialien in Form von Dachziegel, Dachpfanne und
Schiefer sind zuldssig. Aufterdem sind Dachbegriinung sowie Energie-
Dacheindeckungen {Sonnenkollektoren, Einrichtungen fiir regenerative E-
nergien) zuléssig.

3 Werbeanlagen (§ 88 {1) Nr. 2 LBauO)

Leuchtfarben, Reflexoherflichen, blendende, blinkende oder hewegliche
Lichtwerbung, Laufschriften, Intervallschaltung bei Leuchtreklamen sowie
Laserlichtwerbung sind nicht zuléssig.

Werbeanlagen dirfen die hdchstzuldssige Firsthdhe nicht Gberschreiten.

4 Gestaltung von Stellplatzen(§ 88 (1) Nr.3 LBauQ)

Im Gewerbegebiet ist auf Stellplatzfiachen bei Anordnung von Doppelreihen
je 10 Stellpldtze, bei Einzelreihen je & Stellplétze ein Laubbaum zu pflanzen.
Die Baume sind durch einen Anfahrtsschutz zu sichern.

Vorzugsweise sollen Baume der beigefligten Pflanzliste verwendet werden.

D HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1. Bei der Gestaltung der Wege und Platze sind die Empfehlungen der RASt 06
+Richtlinien fur die Anlage von StadtstraRen* anzuwenden.

2. Geman § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Ndhere Ausfihrungen zum
Vorgehen enthdlt die DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbo-
denablagerung.

= T e e BRI A T R S e AL TR LRI I A = 4 "W_eSt
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3. Flr die Einfriedung und Bepflanzung der &ffentlichen und privaten Flachen

sind der neunte Abschnitt Einfriedungen” und der elfte Abschnitt ,Grenzab-
stande fiir Pflanzen” des Nachbarrechisgesetzes fiir Rheinland-Pfalz zu be-
achten.

4. Im Rahmen der Durchfiihrung von BaumaBnahmen kdnnen archioclogische
Funde zu Tage treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21
Denkmalschutz- und pflegegesetz und sind bei der Generaldirektion Kulturel-
les Erbe, Direktion Archologie, AuBenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1
(Telefon 0261/ 6675-300) zu melden. Der Beginn der Erdarbeiten ist der
Fachbehdrde rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen.

5. Bei der Anlage von Versickerungsanlagen sind u.a. die Vorgaben des Ar-
beitsblaites DWA-A 138: Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser. DWA Deutsche Vereinigung fir Wasser-
wirtschaft, Abwasser und Abfall e.V., Apr. 2005 und hier insbesondere die
Abstandsregelungen in Kapite! 3.2.2 zu berlcksichtigen.

6. Die Nutzung der anfallenden Niederschiagswasser zu Brauchwasserzwe-
cken wird empfohien. Die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauch-
wasser im Betrieb oder Haushalt, bei der Abwasser anfallt, ist bei der Ver-
bandsgemeinde anzuzeigen. Die Verbandsgemeinde ist berechtigt, den Ein-
bau von geeichten Wasserzdhlern zur Messung der dem Abwasser zuflie-
Renden Brauchwassermengen --auch bei eigener Wasserversorgung- zu
verlangen.

7. Zum vollstdndigen Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft werden Kompensationsmalinahmen an externer Stelle notwen-
dig. Hierzu wird das Flurstiick Gemarkung lllerich, Flur 10, Flurstiick Nr. 33
herangezogen. Die Parzelle weist eine Gesamtgréle von 5.024 m? auf und
steht im Eigentum der Ortsgemeinde lllerich. Die Flache wurde bisher als in-
tensives Grinland genutzt.

Fur Pllege- und Entwicklungsmannahmen ist folgendes zu beachien: Im Fal-
le der Wiesenbewirtschaftung wird die Flache maximatl zweimal pro Jahr
geméht, wobei die erste Mahd im Jahr nicht vor dem 15.6. durchzuflihren ist.
Bei Beweidung ist im Durchschnitt des Jahres maximal 0,5 RGV (rauhfut-
terfressende Groftvieheinheit) je Hektar zulassig. Die Anwendung von orga-
nischen und mineralischen Dingem wird ebenso ausgeschlossen wig der
Einsatz von Mitteln zum Pflanzenschutz, zur Schédlingshekdmpfung und zur
Wachstumsregelung.

Da die Flache im Eigentum der Ortsgemeinde steht, ist die Verflgbarkeit und
Umsetzung der Mafinahme gewahrieistet.

B. Hinsichtlich des Bodenschutzes ist neben den eigentiichen Rechisnormen
die Broschlire ,Bodenschutz in der Umweltprlifung — Leitfaden fUr die kom-
munale Praxis” zu beachten. ,_,t;j{@?? A

ausgefertigt lllerich, den 3. A 20410
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